Domovni rad

Obec Chbany vydava pro provoz dom, bytli, nebytovych prostor a garazi v jeho vlastnictvi
nasledujici Domovni Fad.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad je vyddvan v souladu se zakonem €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, v platném
znéni a dalSimi obecné zdvaznymi predpisy. Cilem jeho vydéni je dosahnout fddného uZivani a ochrany
dom, bytd, nebytovych prostor a gardZi, jakoZ i spolecnych prostor a zafizeni v domech, pfilehlych
pozemkdi, vefejnych prostranstvi apod. Domovni fdd stanovuje zésady pro fadny provoz domd, bytd,
nebytovych prostor a garaZi v majetku obce Chbany, pofadek i zachovani dobrych vztahti mezi jeho
uZivateli.

Clanek 2
UZivani objektl a zafizeni

1. Domy a jejich spolecné prostory (dale jen ,objekty”) musi byt udriovany v ¥édném stavu, aby se
neznehodnocovaly a nepoSkozovaly. Mohou byt uZivany jen k uréenému Gcelu. Osoby uZivajici byt,
nebytovy prostor, garaz Ci cely objekt dbaji o udrieni objektu v &istoté, poradku a zdravotné
nezdvadnému stavu.

2. Drobné opravy a naklady spojené s béZnou ddrzbou bytu, nebytového prostoru, garaZe & objektu
hradi jeho najemce &i vypdijcitel (specifikaci stanovi vlastnik v rdmci platnych predpis(). Ostatni opravy
objektu vCetné spolecnych prostor a zafizeni zajistuje vlastnik. Osoba uZivajici byt, nebytovy prostor,
garaz Ci cely objekt je povinna neodkladné ohlasit a umozZnit odstranéni zévad a provedeni oprav.

3. Vlastnik objektu ma pravo kdykoliv vstoupit do objektu.

4. Vlastnik objektu nebo osoba jim zmocnéna ma prévo vstupovat za Géasti ndjemce & vypajtitele
(dospélého clena jeho rodiny nebo jeho zdstupce) v pfedem dohodnuté dobé do jim uZivaného
objektu, bytu, nebytového prostoru a gardZe za Ucelem kontroly stavu objektu, bytu, nebytového
prostoru a gardZe a jejich zafizeni véetné pfislusenstvi.

5. Pfi odstéhovani odevzda najemce i vypljCitel vlastnikovi byt, nebytovy prostor, gara? & objekt
s pfisluenstvim, viemi kliti a ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uZivéni.

6. Ndjemce ¢i vypljcitel bytu, nebytového prostoru, garaze ¢i objektu neni opravnén pronajmout &
umozZnit uzivani bytu, nebytového prostoru, gardze ¢i objektu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu vlastnika, pokud ob&ansky zdkonik €i jiny pravni pfedpis nebo smlouva o uZivani bytu,
nebytového prostoru, garaZe i objektu nestanovi néco jiného.

Clanek 3
Informacni zafizeni

1. Vyvésky, ndpisy a jind informacni zafizeni na domovnich pracelich a uvniti objektu mohou byt
umisténa jen se svolenim vlastnika.
2. Najemce bytu je povinen instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, potovni
schrance a vstupnich dvefich bytu.



Clanek 4
Spolecné prostory a zafizeni

1. Spoleéné prostory a zafizeni, kterymi se rozuméji vSechna mista objektu, kterd nejsou pfidélena
k vyhradnimu uZivani jednomu nebo nékolika uréitym ndjemcim & vypajciteldm, jsou uZivany jen
k aEelim, odpovidajicim jejich povaze. Spole¢né prostory, zejména vchody, chodby, schodisté, apod.,
je nutno udriovat volné a Cisté.

2. Pro umisténi détskych kocarkd a jizdnich kol vyhradi vlastnik objektu na vhodném misté, je-li toho
zapotfebi, a pokud je to proveditelné, zvlastni prostor. Umistovani kocark(l a jizdnich kol v jinych
spoleénych prostorach (napf. pod schodistém, na chodbdch apod.) je pfipustné jen s pisemnym
svolenim vlastnika objektu. Ve spoleénych prostorach objektl je zakdzano umistovat motorova vozidla.
3. Ve spoleénych prostorach dom, zejména chodbdch a schodistich, je pfisné zakdzano ponechavat
jakykoliv ndbytek, elektrospotiebice &i jiné predméty, které by znesnadriovali prichod prostory.

4, Odpovédnost za pofadek a Cistotu v objektu a udribu pristupovych chodnikli ma jeho vlastnik.
Provadéni Uklidu zajituje prostfednictvim nédjemcld & vypljéitell. Uklid je moZno zajistit i
prostfednictvim jinych osob za Uhradu.

5. Najemce ¢i vypujcitel odpovédny dle rozpisu za Uklid spole€nych prostor zodpovida za Cistotu a
pofddek téchto prostor. Spolecné prostory je nutno umyvat nejméné 1x tydné, zametat a Cistit plochy
spole¢nych prostor je nutné pfi kazdém znecisténi.

6. Zavini-li ndjemce &i vypUijcitel bytu ¢i nebytovych prostor a garaii znelisténi spolecnych prostor,
je povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak mOZe byt odstranéno na jeho ndklady. O
moznych vyjimkdch z provadéni Gklidu rozhoduje vlastnik aZ do vy&erpani viech moZnosti zajisténi
tklidu ndjemcem ¢i vypujcitelem (i druhou osobou).

7. Pokud z jakykoliv divodid neni moZno uZivat spoleénych prostor a zafizeni zcela nebo z asti, je
povinnosti vlastnika vyrozumét ndjemce ¢i vypujcitele a takovd omezeni zkratit na dobu co nejkratsi.
8. Smeti, odpadky a vychladly popel nelze ani doCasné nechavat ve spole¢nych prostorach a
vysypéva se pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla zachovédna co nejvétsi
Cistota. Nddoby na domovni odpad musi byt umistény jen na mistech ktomu uréenych, volné
pfistupnych. Ndjemce je povinen tfidit odpad a vytfidény odpad vhazovat do nddob k tomu uréenych.
9. Veskera zafizeni v objektu je moZno Cistit jen vhodnymi prostfedky.

10. Najemci ¢i vypQjcitelé jsou povinni chranit veskera pfistupna zafizeni objektu véetné zafizeni
spoleénych prostor proti mrazu (napf. trubni rozvody, teplovodni ohfivace, splachovale, radidtory
apod.) zejména zaviranim oken a dvefi.

11. VyuZivani spolecnych prostor vobjektu jako su3dren, prddelen apod. kjinym uGcelim nei
odpovidajicim jejich povaze (napf. k soukromému podnikani) je moZno jen se souhlasem vlastnika
objektu.

12. Ve spoleénych prostorach a zafizeni objektl je zakazéno koufeni, uZivani alkoholu a omamnych
latek.

Clanek 5
Stavebni Upravy a jiné zmény v objektech

1. Bezsouhlasu vlastnika, pfipadné bez povoleni stavebniho Gfadu M&U Kadar, je-li podle zvlastnich
pfedpist takového souhlasu &i povoleni tieba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a Upravy, jako
napf. zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, telefonni, rozhlasové nebo jiné vedeni, vysekdvat a
zazdivat okna, prordZet nova, odstrafiovat nebo zfizovat pficky, pfemistovat vchod (dvefe) do
mistnosti, zfizovat u objektu kiiny, pfistavky, gardZe apod. Vlastnik je opravnén poZadovat, aby Upravy
provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny do plvodniho stavu na naklad toho, kdo stavbu &i Gpravu
provedl.



2. Zfizenivenkovniantény pro rozhlas, televizi a satelit je moZné jen s pisemnym souhlasem vlastnika
a za predpokladu, Ze tuto praci provede pfFisluind odborna firma. Uhradu naklad(i na odstranéni
vzniklych zavad hradi vlastnik antény (i satelitu. Soukromé antény ¢i satelity mohou byt instalovany na
balkonech a oknech jen vtom pfipadé, Ze neomezuji jakymkoliv zplsobem dal3i osoby uZivajici
prostory vdomé. V opatném pfipadé miize vlastnik rozhodnout o jejich odstran&ni a to i v pripadé
zateplovani doma.

Clanek 6
Suseni pradla

1. Sudarnu miZe uZivat kaZdy najemce bydlici vdomé, kde se nachdzi, pfip. ndjemci jinych domg,
pro které je toto zafizeni ureno. Stanoveni ¢asové pofadi se vyvési v domé.

2. Po skonceni prdce uZivatel susarnu radné uklidi a vyéisti.

3. Vlastnik objektu je povinen udriovat zafizeni suSarny viiddném stavu a vsouladu
s bezpecCnostnimi pfedpisy. V ostatnich spolecnych prostorach je zakdzédno pouZivat viastni pracky,
Zzdimacky, apod. jakoZ i ostatni elektrické spotfebice.

Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci, klepani a €iténi predmétd

1. Na balkonech miZe byt vé3ené pradlo a ostatni véci jen do Urovné, aby neobtéZovalo, resp.
Neomezovalo vyhled ostatnim najemciim &i vypUjciteldm bytl & nebytovych prostor. Je nutné susit
pradlo Fadné odstfedéné, které neznecistuje okna, fimsy a nekape na pfilehly chodnik. Neni dovoleno
instalovat zafizeni na sudeni pradla na okna a na vnéjsi stranu balkénového zabradli.

2. Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt zabezpe&eny proti padu.

3. Koberce, rohoZky, matrace, pfikryvky, pefiny, €alounény nabytek je mozno vyklepavat pouze na
mistech k tomu urcenych. Prostor, ktery byl pfi vyklepavani ndjemcem znetidtén, musi byt uveden do
ptvodniho stavu.

4. Vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken, balkoni nebo svétliki neni dovoleno.

5. Nenidovoleno Eistit obuv z balkond, oken a to ani oken svétlikovych.

Clanek 8
Sklepy a skleni prostory

1. Pridélené sklepni prostory je nutno udriovat v &istoté a pofadku. Jsou-li ve sklepé ukladany
potraviny, uini najemce takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavc. V opacéném
pfipadé uhradi naklady na pfipadnou dezinsekci a deratizaci, kterou bude nutno provést.

2. Sklepni prostory se zésadné posuzuji jako pfisluenstvi objektu, proto musi byt pfistupné véem
opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpecnostnich dlivodi sklepni prostory uzavirat, postara se
vlastnik objektu o to, aby byl kazdému najemci &i vypujciteli zpfistupnény.

3. Ve sklepnich prostordch vietné pfidélenych sklepnich boxl je nutné dodriovat viechna
bezpecnostni a protipoZarni opatfeni. Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakdzano.

4. V objektech vytapénych tuhymi palivy jsou sklepni prostory uréeny prevdiné k ukladani tohoto
paliva. Neni-li v objektu sklep, postara se vlastnik o jini misto k uklddéni paliva. '

5. Najemce i vypuijcitel, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se ihned postarat o jeho ulozeni
na uréeni misto a fadné ocisténi chodniku a spolecnych prostor.

6. V byté, na schodech, chodbach, balkonech apod. se nesmi Stipat dfivi. DFivi se nesmi §tipat ani ve
sklepé, jestliZe je pro tento Ucel vyhrazeno jiné misto.



Clanek 9
Garaie a jejich uzivani

1. GardZe a garaZova stani ¢i garaZové boxy se mohou uZivat jen k ucelim, ke kterym byly
vybudovany. Musi byt udrZovany v Cistoté a pofadku. Bez souhlasu vlastnika neni dovoleno pronajimat
garaZe ani garaZova stani jinym osabam.

Clanek 10
Technické vybaveni budov

1. Technické vybaveni budov (telefony, ustfedni topna zafizeni, schodistova osvétleni apod.), Ize
uZivat jediné za podminek stanovenych pfislusnymi provoznimi pfedpisy. ZneuZivat technické vybaveni
budov neni dovoleno (napf. blokovéni tlagitka osvétleni, zasahovani do regulace rozvod(l topnych
systém( a rozvadécl NN).

2. Vstupovat na stfechu miZe jen opravnénd osoba se souhlasem vlastnika.

3. Kominova dvirka, pokud jsou ve spoleénych prostorach, musi byt vidy pfistupna.

4. K hlavnim uzavérim vody, kanalizanim Cisticim otvordm a jinym podobnym zafizenim musi byt
vidy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyhradnimu uZivéni jednomu
najemci ¢ vypajciteli, musi byt ufinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti rovnéz
zajistén pfistup.

Clanek 11
Klid v objektech a jejich okoli

1. Najemcibytd, jejich spolubydlici, podnajemnici, navitévy apod. jsou povinni chovat se v objektech
a jejich okoli tak, aby neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Doba notniho klidu je stanovena od 22:00 hodin do 6:00 hodin rano. V této dobé se musi vSichni
obyvatelé vyvarovat hluku, ktery by obtéZoval ostatni bydlici v objektu. Navic neni dovoleno od 20:00
hodin do 8:00 hodin rano hrat na hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim hluk
z radii, televizor(l apod. a provadét hluéné domdci a femeslnické prace (vrtani, bouchani, prani
v automatickych prackach apod.). V dobé od 6:00 hodin do 8:00 hodin je v8ak povoleno provadéni
bé&Znych Gdrzbafskych praci, souvisejicich s provozem objektu, zajistovanych vlastnikem.

3. Je zakdzano nad miru pfiméfenou pomérdim obtéZovat sousedy prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

4. Provoz na hfisti a v jeho okoli nesmi obtéZovat obyvatele okolnich domt nadmérnym hlukem a
prasnosti a nesmi pfi ném dochazet k poskozovani zafizeni hfisté, pfilehlych objektl, pozemk( a
porostd.

Clanek 12
Chov a drzeni zvirat
1. Chov a drZeni zvifat nesmi narusit ob¢anské souZiti a dobré mravy vdomé, nesmi se vést
k jakémukoli podkozovani zdravi ¢i majetku tfetich osob nebo k omezovani prav tfetich osob.
2. Ve spoleénych prostordch domd je zakdzadn volny pohyb zvifat. Osoby vedouci psa jsou povinny
opatfit psa ndhubkem a voditkem. V pfipadé znelisténi spoleénych prostor zvifetem je osoba vedouci
zvife povinna neprodlené zajistit uklid.




Clanek 13
Zavirani objekt(, klice a jejich uzivani

1. Vobytnych domech se uzamykaji dvefe v dobé& od 21:00 hodin do 6.00 hodin réno. Po uzaviraci
hodiné je kazdy najemce ¢i vypUjCitel povinen za sebou hlavni venkovni dvefe zamknout.

2. Klite od hlavnich dvefi zajisti vlastnik jen ndjemcim bydlicim vdomé & ndjemciim nebo
vypUjciteldm nebytovych prostor v domé. Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé a od
mistnosti, kde jsou uzavéry vodovodi, jsou uloZeny u povéfenych osob, pfipadné je maji viichni
najemci a vypuajcitelé.

Clanek 14
Povinnost pfi vzniku poZaru

1. KaZdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku poZzaru.

2. Vpfipadé€ vzniku poZaru je povinen kaZdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky
(ndsténny hydrant, hasici pfistroje apod.). KaZdy poZar je nutno ohldsit neodkladn& hasiélim na
telefonni ¢islo 150.

3. Dalsidalezita telefonni Cisla:

Zdravotni sluzba 155

Policie CR 158

Jednotné evropské Cislo pro tisfiové volani 112.

Clének 15

Zavérecna ustanoveni
1. Domovni fad se vyvéSuje na vhodném misté v objektu, nejlépe na chodb& u hlavniho vchodu
objektu a dale na internetovych strankach obce Chbany (www.chbany.cz)
2. Porusovani Domovniho fadu fedi vlastnik. V pfipadé spachdni prestupku podle zakona &. 200/1990
Sb., o pfestupcich, ve znéni pozdéj3ich pfedpisi, je k feSeni pfislusny spravni orgdn.
3. KaZdy odpovidé za $kodu zpUsobenou porudenim povinnosti stanovenych vtomto Domovnim
fadu (podle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku).

Tento Domovni fad nabyva Gc¢innosti dne 3.2.2016.
Schvélen zastupitelstvem obce Chbany dne 2.2.2016.

Jifi Hofeni
starosta o
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